ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 89
din 14 februarie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,Intocmire P.U.Z. si R.L.U — Ansamblu locuinte individuale - Rusco",
intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,
municipiul Arad, judetul Arad, S.C. Rusco International S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 97480/A5/24.12.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 94550/A5/14.12.2021, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 94410/A5/14.12.2021, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Directia Constructii si Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 24/13.12.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotéararii in unanimitate de voturi (22 de consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Intocmire P.U.Z. si R.L.U — Ansamblu locuinte individuale - Rusco", intravilan C.F. nr.
329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad, mun. Arad, jud. Arad,
conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse
prin avize si cu urmdtoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. Rusco International S.R.L.;

2. Elaborator S.C. Studio M Soima S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. Soima Mircea,
proiect nr. 111/2020;



3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193, nr.
355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii de
folosinta atét curti constructii cat si arabil, constituie iTn momentul de fata proprietate privata a persoanei
juridice S.C. Rusco International S.R.L si masoara o suprafata totala de 92.385,00 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire :

2.1. Functiuni propuse prin PUZ:

2.1.1 Functiunea dominanta: locuire;

2.1.2 Utilizari permise: functiuni complementare, prestari servicii si comert, agrement si sport, spatii
verzi, gospodarire comunald, echipare edilitara.;

2.1.3 Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert
en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca acestea sa
fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinatd acestor activitati sa nu
depaseasca 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiei; constructiile pentru echiparea cu
instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor si confortului necesar in zona,
sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea
in mediul Inconjurator;

2.1.4 Utilizari interzise:

b) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
C) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
d) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei
2.1.5 Zonificare functionala:
1. Z1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.
2. Z2 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement si sport.
3. Z3 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.
in cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :
a) Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de indltime
b) IS — institutii, servicii si comert
c) AS -—agrement si sport
d) Ccr — cai de comunicatie rutiera
e) Ccp — cai de comunicatie pietonala
f) SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii
g) Spa - spatii plantate — zona verde de aliniament
h) Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
i) TE — echipare tehnico edilitare
J) PR —zone de protectie

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:
a) POT maxim admis: 40,00%
b) CUT maxim admis: 0,95

2.3 Regimul de iniltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, indltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

2.4 Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa

Reglementari urbanistice — zonificare :

2.4.1 Subzona Z1:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

a) Loturi 1-8, 10-18, 22-30:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip
car-port cu regim de Tnaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea constructiei,
se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.




b)

d)

o o

9)

Lotul 9:
de frontul stradal — minim 7.25,00m (limita impusa de platforma gospodareascd), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor i structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime
de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.
catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea constructiei,
se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:
de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.
catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea constructiei,
se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Tnaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:
de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip
car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.
catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea constructiei,
se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stanga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert existenta),
se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Tnéaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:
de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip
car-port cu regim de Tnaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.
catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea constructiei,
se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00 m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate (limita
impusa de unitatea de prestari servicii si comert existenta), se accepta edificarea pe retragere a
anexelor cu regim de Tnaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:
de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.
catre limita posterioara — minim 15,00 m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existentd), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

2.4.2 Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

a)

b)

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:
de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip
car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.
catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea constructiei,
se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:
de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.
catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea constructiei,
se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.




e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Loturi42, 43:

e de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioarda — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumatatea de la strada a parcelelor), se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de
inaltime parter.

e ciatre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

d) Lot51:

e suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

2.4.3 Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

a) Loturi 1-50, 52-77:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip
car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea constructiet,
se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e citre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Lotul 51:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip
car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioard, coltul lateral stinga — minim 9.34m, perpendicular pe limita stdnga de
proprietate (rezultd o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de inéltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Lotul 78:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip
car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de inéltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

2.5 Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata parcelei

2.6 Parcari:
Se va asigura numadrul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza:
a) pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
b) pentru servicii, birouri:
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp - pentru
agrement
- 1 loc de parcare la 10-30 persoane
- 1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

2.7 Circulatii si accese:
2.7.1 In prezent exista acces amenajat 1n incinta pentru subzona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.



Incinta reglementata se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor amenaja toate
accesele propuse in incinta.

2.7.2 Accesele si circulatiile se vor realiza in conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

2.7.3 In urma solutiei propuse, fiecare subzoni va avea cate un lot independent, destinat realizarii aleilor
carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si zonelor verzi de aliniament si
zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

2.7.4 Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, naintea autorizarii constructiilor.

2.7.5 Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

2.8 Utilitati:

2.8.1 Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse
de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

2.8.2 Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza cétre investitor sau beneficiar, in intregime.

2.8.3 Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea rezidentiald, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. Rusco International S.R.L. si
se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.
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ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Nr. 645/28.12.2021
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):

,.Intocmire P.U.Z. si R.L.U—- ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCQO",
intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,

mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 97480/ A5/ 24.12.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 94550/A5/14.12.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luénd Tn considerare raportul de specialitate nr. 94410 / A5/ 14.12.2021, a Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Directia Constructii si Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 24/13.12.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand n considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinadnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: ,Intocmire P.U.Z. si RLU — ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE - RUSCQO", intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr.
329826, nr. 327963 — Arad, mun. Arad, jud. Arad, conform documentatiei anexate, care face
parte din prezenta hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale :

1. Beneficiar: S.C. Rusco International S.R.L.;

2. Elaborator S.C. Studio M Soima S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. Soima
Mircea, proiect nr. 111/2020;



3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie in momentul de fata proprietate privata
a persoanei juridice S.C. Rusco International S.R.L si masoara o suprafata totala de 92.385,00
mp.

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire :

2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

2.1.1 Functiunea dominanta: locuire;

2.1.2 Utilizari permise: functiuni complementare, prestiri servicii si comert, agrement si
sport, spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

2.1.3 Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia
ca acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata
acestor activitati sa nu depaseascd 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa
fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

2.1.4 Utilizari interzise :

b) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
C) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
d) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei
2.1.5 Zonificare functionala:
1. Z1-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.
2. Z2 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement $i
sport.
3. Z3—-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.
n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :
a) Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime
b) IS — institutii, servicii si comert
c) AS -—agrement si sport
d) Ccr — cai de comunicatie rutiera
e) Ccp — cai de comunicatie pietonala
f) SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca
pentru copii
g) Spa - spatii plantate — zona verde de aliniament
h) Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
i) TE — echipare tehnico edilitare
j) PR —zone de protectie

2.2 Indicatori urbanistici maximi propusi:
a) POT maxim admis: 40,00%
b) CUT maxim admis: 0,95

2.3 Regimul de iniltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

2.4 Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare :

2.4.1 Subzona Z1:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-8, 10-18, 22-30:




de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Lotul 9:

de frontul stradal — minim 7.25,00m (limita impusa de platforma gospodareasca), se
accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime
parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Loturi 19, 20:

de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

d) Lotul 21:

de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

e) Lotul 31:

de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.
catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate
(limita impusa de unitatea de prestari Servicii si comert existenta), se accepta edificarea
pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:
de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.
catre limita posterioara — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii
si comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime
parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

g) Lot 35:

suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.



24.2

24.3

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprictate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-21, 24-41, 44-48.

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e ciatre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Loturi 22, 23:

e de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1ndltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Loturi 42, 43:

e de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioard — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar
pe jumatatea de la strada a parcelelor), se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

d) Lot51:

e suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-50, 52-77:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e citre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Lotul 51:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara, coltul lateral stinga — minim 9.34m, perpendicular pe limita
stanga de proprietate (rezultd o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a
anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Lotul 78:




e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor
cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

2.5 Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata parcelei

2.6 Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :
a) pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
b) pentru servicii, birouri :
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp -
pentru agrement
- 1 loc de parcare la 10-30 persoane
- 1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

2.7 Circulatii si accese :

2.7.1 In prezent existd acces amenajat in incintd pentru subzona Z1, acces ce se va modifica n
vederea indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

2.7.2 Accesele si circulatiile se vor realiza in conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

2.7.3 In urma solutiei propuse, fiecare subzoni va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

2.7.4 Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor.

2.7.5 Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

2.8 Utilitati :

2.8.1 Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.



2.8.2 Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n Tntregime.

2.8.3 Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei Tn
vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. RUSCO
INTERNATIONAL S.R.L. si se comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 97480/A5/24.12.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobareca
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.):
,Intocmire P.U.Z. si R.L.U - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO",

intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,
mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- beneficiar: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- elaborator: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Soima Mircea, pr. nr. 111/2020

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie In momentul de fatd proprietate privata
a persoanei juridice S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L si masoara o suprafata totala de
92.385,00 mp.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 47058 din 14.06.2021 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 82090 din 26.10.2021 de catre S.C. RUSCO
INTERNATIONAL S.R.L.

- raportul de specialitate nr............... T AS ] e, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare
Urbana, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ............. JAS/ o , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

-avizul tehnic Nr. e al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 311/21.02.2020, se Tnainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal
reglementand urbanistic obiectivul :

-, Intocmire P.U.Z. si R.L.U — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO"
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr.
329826, nr. 327963 — Arad.

Descrierea solutiei propuse :

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta reglementata
prin documentatia P.U.Z., a unei zone pentru realizarea unui ansamblu de locuinte individuale,
cu functiunea dominanta de locuinte individuale, functiuni secundare unitdti prestari servicii,
comert, agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde,
dotari tehnico-edilitare. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul
de indltime, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective :

= Jocuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime - Lm

= unitati de prestari servicii si comert - 1S

= agrement si sport - AS



=  spatii verzi amenajate - SP
= circulatii carosabile - Ccr
= circulatii pietonale - Ccp
= constructii si dotdri tehnico-edilitare - TE
= gospodarie comunala - platforme depozitare deseuri - GCg
" amenajare accese
= sistematizare teren
Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta : locuire;

e Ultilizari permise : functiuni complementare, prestéri servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizari permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca
acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinatd acestor
activitati sa nu depdseasca 1/2 din suprafata desfasurata a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

e Utilizari interzise :

f) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
g) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
h) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei

Zonificare functionala:

Z1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement $i sport.

Z3 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :

Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de Tnaltime
IS — institutii, servicii si comert
AS — agrement si sport
Ccr — cai de comunicatie rutiera
Ccp — cai de comunicatie pietonala
SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii
Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament
Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
TE — echipare tehnico edilitare
PR — zone de protectie
Parcelari:
Se propun 3 zone care vor fi configurate dupd cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 —272.20 mp.



Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafata de

30.521,00 mp, situata de partea stdnga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotéri tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona imprejmuitd cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 — 4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea

stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si
929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 —229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

-1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

. POT maxim admis: 40,00%

. CUT maxim admis: 0,95

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa

Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1.:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din ltimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:



e de lafrontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din ndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e lateral stanga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestdri servicii si comert existentd), se acceptd edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Tnaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioarda — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioarda — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

e suprafata de teren cedatd in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inadltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndlfimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.




e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Loturi 22, 23:

e de lafrontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

e de lafrontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioarda — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumadtatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioarda — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

e suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioarda — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 51

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard, coltul lateral stanga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezultd o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioarda — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecérei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :



- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare n interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
- pentru servicii, birouri :
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1loc de parcare la 50 mp, pentru activitdti desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp - pentru
agrement
- 1loc de parcare la 10-30 persoane
- 1loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :

In prezent existd acces amenajat in incintd pentru zona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineazd cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza in conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

Tn urma solutiei propuse, fiecare subzoni va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece Tn domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrdrile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de céatre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n Intregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiald, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 94410/14.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.):
,Intocmire P.U.Z. si R.L.U — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO",

intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,
mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- beneficiar: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
- elaborator: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. Soima
Mircea, pr. nr. 111/2020

Tncadrarea in localitate
Amplasamentul este pozitionat in intravilan In sudul municipiului Arad, in cartierul Aradul
Nou, de-a lungul strdzii Constantin Ticu Dumitrescu.

Situatia juridica a terenului

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie in momentul de fata proprietate privata
a persoanei juridice S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L si masoara o suprafata totala de
92.385,00 mp.

Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilan in sudul municipiului Arad, in cartierul
Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu.

Conform PUG Arad, aceastd zond este nereglementata, avand destinatia de teren arabil.

Functiunile identificate in aceastd zona sunt:

« teren arabil n intravilan (laturile nord, est, sud si vest)

» teren arabil in extravilan (latura est si vest)

« teren proprietate privata — drum (latura nord)

* unitdti prestari servicii si comert (laturile nord, est si sud)

* locuinte individuale (laturile nord, est, sud si vest de-a lungul strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu)

* strada in localitate — str Constantin Ticu Dumitrescu

* luciu de apa-balta de pescuit, canal CN 2605 (laturile nord si vest).

* dotari tehnico-edilitare — antena GSM (latura nord)

* retele edilitare - LEA, ap4, canalizare menajera si gaze naturale (de-a lungul Str. C-tin.

Ticu Dumitrescu).

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
- la nord: terenuri proprietate privata, categorie folosinta drum, arabil in intravilan si curti
constructii (unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- la sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- la est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- 1a vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan;

Descrierea solutiei propuse :

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta reglementata
prin documentatia P.U.Z., a unei zone pentru realizarea unui ansamblu de locuinte individuale,



cu functiunea dominantd de locuinte individuale, functiuni secundare unitati prestari servicii,
comert, agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde,
dotari tehnico-edilitare. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul
de 1naltime, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective :

= Jocuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime - Lm

= unitati de prestéri servicii si comert - 1S

= agrement si sport - AS

= spatii verzi amenajate - SP

= circulatii carosabile - Ccr

= circulatii pietonale - Ccp

= constructii si dotdri tehnico-edilitare - TE

= gospodarie comunala - platforme depozitare deseuri - GCg

* amenajare accese

= sistematizare teren
Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta : locuire;

e Utilizari permise : functiuni complementare, prestari servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizari permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca
acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata acestor
activitati sa nu depaseasca 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiei,
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecindtatile si sa fie
puse n practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

e Utilizari interzise :

J) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
K) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
I) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei

Zonificare functionala:

Z1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert, agrement $i sport.

Z3 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :

Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de Indltime
IS — institutii, servicii si comert

AS — agrement si sport

Ccr — cai de comunicatie rutiera

Ccp — cai de comunicatie pietonala

SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii

Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament

Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri

TE — echipare tehnico edilitare

PR — zone de protectie

Parcelari:
Se propun 3 subzone care vor fi impartite dupa cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :



- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 — 272.20 mp.

Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafata de

30.521,00 mp, situata de partea stdnga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36 mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotari tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona Imprejmuitd cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 —4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea
stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si
929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 — 229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 40,00%
. CUT maxim admis: 0,95

Regimul de indltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa

Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:




de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:

de la frontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se acceptad edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si liatime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1ndltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestdri servicii si comert existentd), se acceptd edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Tndltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioard — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:



retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
Propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din ndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumadtatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de Tnaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

e suprafata de teren cedatd in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Lotul 51:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard, coltul lateral stanga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezulta o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.




e catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :
- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
- pentru servicii, birouri :
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp - pentru
agrement
- 1loc de parcare la 10-30 persoane
- 1loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :

In prezent existd acces amenajat in incinta pentru subzona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineazd cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza Tn conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

In urma solutiei propuse, fiecare subzona va avea céte un lot independent, destinat realizrii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor putea fi autorizate doar dupd finalizarea si receptionarea tuturor
lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre dezvoltator. Se vor autoriza
constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n intregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urméand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,



cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In
vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 311 din
21.02.2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize :

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate | Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate
avize
1 | APM.-Arad 6855/ 07.05.2021 -
2 Compania de Apa Arad S.A. 3569 /15.04.2021 -
3 E-Distributic Banat 07392023/ 12.03.2021 | 21.02.2022
4 Delgaz Grid S.A. 212890413 / | 03.02.2022
03.02.2021
5 | Telekom Romania Communication S.A. | 24/ 25.02.2021 -
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta | 625330 /09.04.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad —
P.S.I.
7 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta | 625329 /09.04.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8 Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad | 61/09.03.2021 -
9 R.D.S R.C.S. 547 1 24.02.2021 21.02.2022
10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 129133/ 07.04.2021 -
11 | ANN.LF. 777/09.03.2021 -
12 |P.M.A. — Comisia de eliberare | 43633/21/15.06.2021 -
autorizatii de acces la drumul public
13 |AACR. 6103/461/ 29.04.2021 29.04.2022
14 | O.C.P.l. Arad PV 355/17.02.2021 -
PV 433/23.02.2021 -
PV 393/22.02.2021 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 09.11.2020 , s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director Executiv
arh. Dinulescu Sandra

Consilier,
arh. lvanov Dan Ervin

VIZA JURIDICA

Cod: PMA-S4-01



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul Tn mun.
Arad, str. Cimpul Islaz, nr. FN, jud. Arad, inregistratd cu nr. 47058 din 14.06.2021 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 82090 din 26.10.2021, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul :

AVIZ
Nr. 24 din 13.12.2021

pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,intocmire P.U.Z. si RL.U—- ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCQO",
intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963
— Arad, mun. Arad, jud. Arad

Initiator : S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

Proiectant : S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR : arh. Soima Mircea, pr. nr. 111/2020
Vecinititile incintei_propuse spre reglementare :

- Nord: drum, arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale

- Sud: arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale
- Est: arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale;
- Vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan

Prevederile P.U.G si RLU aprobat anterior:
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193, nr.
355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii de
folosinta atdt curti constructii cat si arabil, conform PUG-lui aprobat cu HCLM Arad
nr.502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 49 —zona cu functiune dominanta locuire :

- interdictie temporard de construire pana la aprobarea unui PUD sau PUZ;

- regim de construire: — ;

- functiuni predominante: locuire ;

-Hmax= - ;

-POT max= —;

-CUTmax= —;

- retragerea minima fata de aliniament = — ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = — ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = — ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR nr. 49;

e Functiunea dominanta : locuire;

e Ultilizari permise : functiuni complementare, prestari servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizari permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca




acestea sa fie alaturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinatd acestor
activitati sa nu depdseasca 1/2 din suprafata desfasurata a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse Tn practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
e Utilizari interzise :
n) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
0) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
p) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei
Zonificare functionala:
Z1 - 7ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.
Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement si sport.
Z3 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.
n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :
Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de Tnaltime
IS — institutii, servicii si comert
AS — agrement si sport
Ccr — cai de comunicatie rutiera
Ccp — cai de comunicatie pietonala
SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii
Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament
Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
TE - echipare tehnico edilitare
PR — zone de protectie

Parcelari:

Se propun 3 zone care vor fi impartite dupa cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 — 272.20 mp.

Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafatd de

30.521,00 mp, situata de partea stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, , cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotéri tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona imprejmuita cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).



- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 —4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea

stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si
929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins tntre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pictonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 — 229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

-1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
o POT maxim admis: 40,00%
o CUT maxim admis: 0,95

Regimul de indltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1:

retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
Propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:

e de lafrontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Lotul 21:



de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestari servicii si comert existentd), se accepta edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Tnaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioard — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existenta) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumatatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor Cu regim
de Tndltime parter.



catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 51:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara, coltul lateral stdnga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezulta o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :

- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.

- pentru servicii, birouri :

1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp -
pentru agrement

1 loc de parcare la 10-30 persoane

1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :
In prezent exista acces amenajat in incinta pentru zona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.



Incinta reglementata se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza Tn conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

Tn urma solutiei propuse, fiecare subzona va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrérile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa Vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor putea fi autorizate doar dupd finalizarea si receptionarea tuturor
lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre dezvoltator. Se vor autoriza
constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n Tntregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.11.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 311 din 21.02.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.94550/A5/14.12.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Tntocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Ansamblu locuinte
individuale -Rusco

Initiatorii documentatiei— SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

Amplasament — intravilan municipiul Arad, str.C.Ticu Dumitrescu nr.31,45,49,50,51,53
Proiectant - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh.RUR M.Soima, proiect nr.111/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 30707/07.05.2020
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia
de elaborare P.U.Z.
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 15.05.2020;
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 15.05.2020 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand 1n data de 28.05.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa Inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr. 86946/2020, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 16.12 .2020;,.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 16.12.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 31.12.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost trimise scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
Tnvecinate identificate cu CF 330759, CF 347902, CF 317158, CF 341005, CF 343951, CF
343952, CF 344067, CF 329194, CF 331272, CF 331273, CF 331274, CF 331275, CF 331276,
CF 344010, CF 344069, CF 344064, CF 314447, CF 314019, CF 345828, CF 351112, CF
308874, CF 330003, CF 330004, CF 347219, CF 308511, CF 350744, CF 319441, CF 343054,
CF 343050, CF 346512, CF 349616, CF 331086, CF 350541, CF 353581, Directia Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de catre proprietarii imobilelor identificate cu extras CF 308511 si CF 329194 la data
de 28.12.2020.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresele inregistrate cu nr.93679/31.12.2020 si 43/04.01.2021 proprietarul terenului
identificat cu extras CF 329194 solicita relocarea (Ccg -gospodarie comunala) platformei de
depozitare deseuri din imediata vecindtate a proprietatii . Motivul solicitarii este faptul ca zona
de protectie platforme gospodaresti de 10m, marcata prin suprafata hasuratd se suprapune pe
aprox.20% din suprafata terenului proprietate privata, cu riscul de a crea discomfort, posibila
afectare a sanatatii precum si afectarea valorii proprietatii.

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
04.01.2021 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratda cu nr.2433/13.01.2021 elaboratorul documentatiei transmite
urmatorul raspuns:

“- se muta platforma de depozitare deseuri pe partea cealaltd a drumului propus astfel
incat zona de protectie de 10m sd nu se suprapund cu proprietatea invecinata;

- se reface parcelarea n zona adiacenta platformei de gospodarie comunala.”

Este atasata plansa de relocare gospodarie comunala Z1 07-A.

Réspunsul si plansa a fost transmis contestatarului la data de 18.01.2021, cu mentiunea
ca opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al
Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu 13.12.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 13.12.2021




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de SC RUSCO INTERNATIONAL SRL," str. ul Izlaz, FN ,
municipiul Arad, judetul Arad, inregistrata cu nr. 30707 din 07.05.2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile

ulterioare, se emite
AVI%UL DE OPORT I,TA;{F
Nr. bh..... din Ql_pg(a- ol

-------------------

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal $i a Regulamentului Local de Urbanism aferent
"Ansamblu locuinte individuale -RUSCO", amplasament: strada Constantin Ticu Dumitrescu, nr.31,
nr.45, nr.49, nr.50, nr.51, nr.53, conform extraselor CF nr. 327963-Arad, CF nr. 329193-Arad, CF nr.
329820-Arad, CF nr. 329826-Arad, CF nr. 329836-Arad, CF nr. 329847-Arad, in suprafati de 97888mp.
Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-la nord: terenuri proprietate privati, categorie folosin{d arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, unititi agrozootehnice, locuinte individuale).
-la sud : terenuri proprietate privatd, categorie folosinti arabil In intravilan $i curti constructii
(unitati prestiri servicii, locuinte individuale).
-la est: terenuri proprietate privatd, categorie folosintd arabil in intravilan si cur{i constructii
(unitdti prestin servicii, locuinte individuale).
-la vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan.
Planul de reglementari urbanistice §i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazid suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti
-functiuni existente: in conformitate cu PUG i RLLU aprobat prin HCLLM Arad nr. 502/2018, in UTR
nr. 49:
- functiunea dominanti a zonei: locuire;
- functiunile complementare admise ale zonei: functiuni complementare zonei de locuit;
In UTR nr.49 este interdictie temporara de construire pina la elaborarea unui PUD sau PUZ.
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) :
Zonificare propusa :

1. Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19364,00 mp, este situati de
partea dreaptd a Str. C. Ticu Dumitrescu, direcfia de mers spre str. Constitutiei,
categorie de folosintd curti constructii in intravilan.

Pe respectiva parceld sunt edificate mai multe constructii cu destinatia unitdfi prestér

servicii.
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de noi parcele dupa cum urmeazi:

¢ L — parcele cu destinatia locuire individuald, cu suprafefe cuprinse intre 504,30 mp si
1141,30 mp si front stradal cuprins intre 15,5 — 34.11 m. Toate parcele au addncimea mai
mare decit latimea frontului stradal.

o Cecr, Ccp, Spa, SPc - o parceld destinatd circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor,
spafiului verde de aliniament, si spatiu verde compact, cu suprafata de 3430,10mp

e IS — o parceld cu destinatia unititi prestari servicii, comert si depozitare, cu suprafata de
2293,10 mp, parcela ce-si pastreaza functiunea actuala.



In etapa a 2 a de elaborare a propunerilor se va prezenta o scurti descriere a constructiilor care se
vor pastra i a celor care se vor demola. Se vor prezenta indicatorii existenti si propusi.

Se vor specifica functiunile principale admise ale zonei Z1 si cele complementare.

2. Zona Z2, aferentd CF-urilor nr. 329847, 329820, 329836 si 329826 Arad, in suprafati
de 36024,00 mp. este situatd de partea stangi a Str. C. Ticu Dumitrescu, directia de mers
spre str. Constitufiei, are categoric de folosintd curfi construc{ii in intravilan si terenuri
arabile in intravilan, este liberd de comstruciii permanente, are amplasat pe ea, in
vecinatatea Str. C Ticu Dumitrescu o antena GSM (propusa a se muta).

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

e L - parcele cu destinatia locuire individuala, cu suprafete cuprinse intre 499,70 mp si
706,50 mp si front stradal cuprins intre 15,00 — 20,10 m. Toate parcele au adancimea mai
mare decat latimea frontului stradal.

* Exceptie face parcela in suprafata de 61,10 mp, aceasta fiind destinata vanzarii
proprictarului parcelei invecinate inspre Str. C. Ticu Dumitrescu identifciat prin C.F.
343054 Arad.

® Cecr, Ccp, Spa, Spe, TE - o parceld destinata circulatiei carosabile, pietonale, spatiului
verde de aliniament, §i spatiu verde compact, dotari tehnico-edilitare (antena GSM), cu
suprafata de 9932,40mp.

in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei CTATU din data de 12.05.2020 se
solicitd revizuirea ultimului troson de stradi din zona Z2 avand in vedere ci nu este asigurati
accesul autospecialelor la ultimele loturi (latime de 3m)

Zona 73, aferenta CF-ului 327963 Arad, in suprafad de 42500,00 mp, situatd de partea
stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constituiei, are categoria de folosin{a
arabil in intravilan, este liberd de constructii, dar are amplasat pe ea un drum de piatra cu latime
de 6 m.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupd cum urmeaza :

* L - parcele cu destinatia locuire individuald, cu suprafete cuprinse intre 500,50 mp si
872,00 mp si front stradal cuprins intre 15,01 — 23,28 m. Toate parcele au adincimea mai
mare decat latimea frontului stradal.

e 2-Cecr, Ccp, Spa, SPc - doua parcele destinate circulatiei carosabile, pietonale, , spatiului
verde de aliniament si spatiului verde compact, cu suprafata de 6119,50mp, respectiv
2502,40mp.

Indicatori urbanistici maximi propusi prin PUZ -ul care se va elabora:
-pentru zona de locuinte individuale:
P.O.T. minim propus = 10 %

C.U.T. minim propus = 0,1

P.O.T. maxim propus =40 %

C.U.T. maxim propus = 1,2

-pentru zona de servicii, comert, depozitare
P.O.T. minim propus = 10 %

C.U.T. minim propus = 0,1

P.O.T. maxim propus = 60 %

C.U.T. maxim propus = 1,2



Regimul de Tnil{ime maxim propus: $(D) + P +2E
-indltimea maxima a constructiei se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautici
Civila conform certificatului de urbanism nr. 311/21.02.2020

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor

Accesele Tn cele trei zone sunt propuse a se realiza din strada C. Ticu Dumitrescu dupa cum
urmeaza:

-pentru zona Z1 un acces
-pentru zona Z2 un acces
-pentru zona Z3 trei accese

-solutiile de circulafie si de echipare tehnico-edilitard se vor argumenta pe baza studiilor de
specialitate i vor fi Tnsusite de proiectanti de specialitate;

-in incintd vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturisme, conform specificului
functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si HG
525/1996.

5. Capacitiitile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificérile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 311 din 21.02.2020
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor Tnvecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificdrii i notificarii acestora
conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010.

Tnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 311 din 21.02.2020, emis de Priméria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A. T.U. din data de 12.05.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade .................

ARHITECT SEF
arh. R(a u Dragan

red/dact/2ex
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e / S— 14 A —f— - : A [Z£77Z21 INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, ZONA PROTECTIE
/ £ e s A e LOO0) S -y = CANAL S1APE 2,50m DIN TALUZ
/@ = o ST SR A S m INTERDIGTIE DE CONSTRUIRE, ZONA PROTECTIE
é T I'v . s D25 | A - A ——+  180( UNITATI PRESTARI SERVICII 15,00m
| - v —S 1A — e 00 - 22, 720 INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, ZONA PROTECTIE
® - o — 1857 sl VL : a - A e UNITATI AGROZOOTEHNICE 50,00m
o P~ Ty VL — v —= 1A — INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, ZONA PROTECTIE PLATFORME
® - 18 G T , i A GOSPODARIRE COMUNALA 10,00m
. 8 ' e e T eeTv
@ - o WaH7t f e - e — _ ' BILANT TERITORIAL ZONA Z1 — LOCUINTE INDIVIDUALE + INDUSTRIE S| DEPOZITARE
® ' y s B e DESTINATIE TEREN mpexmems‘ m""‘“’“”*
° ‘ ; CONSTRUCTII SERVICII, COMERT, LOGISTICA, DEPOZITARE 19,364.00| 100.00] 228310[ 1184
) ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0.00 000 17,070.80 88.16
® ~ LOCUINTE INDIVIDUALE 000 000 1243820  64.23
nr.cad. 330003 & SPATIU VERDE COMPACT]| 000 o000 109980 1033
| : SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 000 00|  749.40| 287,
_— ® & CAl DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE 0.00] o000 120020 620
- CIRCULATI| PIETONALE 000 000 67580 349
® By - PLATFORME GOSPODAREST] 000 0.00 750 004
- o a0 : 141555 TOTAL 19,364.00| 100.00| 19,364.00) 100.00|
) \ BILANT TERITORIAL ZONA Z2 - LOCUINTE INDIVIDUALE !
— EXISTENT PROPUS
® e mp % mp %
/e ARABIL IN INTRAVILAN 22,088.00]  61.31 0.00 0.00
/ CURTI CONSTRUCTI IN INTRAVILAN, lipsit de fond construil 13,938.00] 38.69 0.00 0.00
[+) ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 000 000 3602400 10000
LOCUINTE INDIVIDUALE 000 000 2469430 6455
® SPATIU VERDE COMPACT] 000 000 360260  10.00|
e SPATIU VERDE DE ALINIAMENT| 0.00] 000 214450 595
! CAI DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE 000  0.00] 3,440.10 9.55|
@ - CIRCULATH! PIETONALE 000 000 1891.00 5.53|
y - ' DOTARI TEHNICO-EDILITARE 000 e00] 14400 0.40
= ¢ i - o e ~ PLATFORME GOSPODARESTI 0.00) a.00 7.50[ 0.02
@ = : g L TOTAL 36,024.00) 100.00| 36,024.00) 99.98 . ) e
- < ) A - - - — JUDETUL ARAD
e i 185 , 1850™ sy | s 765 RITORIAL ZONA Z3 — LOCUINTE INDIVIDUALE . RIMARIA MUNICIPIULUI ARAL
ps ot i = EXISTENT ROPUS e
i cad. 347219 ' s L e B ' ANEXA ./
@ S L ARABIL IN INTRAVILAN 42,500.00] 100,00 0.00 000 . AVIZUL DE OPORTUNITATE
Y Q ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0.00 0.00| 42500.00 100.00 l
iy LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00]  000] 2969050  69.86 (( (A _ ,‘&
(i :
® g ] o " SPATIU VERDE COMPACT] 000 000 425340 1001 EN"' %_dln@‘ %ZO \
A SPATIU VERDE DE ALINIAMENT| 000 000 2758.30| 645 \ "
® I w1 075 {1070 o CAI DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE 000 000 378220 890 ' g
. (] CIRCULATI PIETONALE 0.00] 000  1,892.10| 1.60
nr.cad: 330004 PLATFORME GOSPODARESTI 000  0.00 22.50| 0.05
‘ P o 10 5 TOTAL 42,500.00] 100.00| 42,500.00)  100.00
Al it i
®e @ cad. 347218 i BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
i2tel = 2017
(S cF 330759 DESTINATIE TEREN "?STIB" = m:nopus =
UNITATI SERVICIH, COMERT, DEPOZITARE 19,364.00] 19.78] 220310 2.34
ARABIL IN INTRAVILAN B4,508.00] 6598 0.00 0.00
CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN, lipsit de fond construit 13,836.00] 1424 0.00 0.00
12090 ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 000 000 9559480  97.66
A LOGUINTE INDIVIDUALE 000 @00 6682300  68.2
SPATIU VERDE COMPACT] 000  000] 085580  10.07|
E—— S (] 1) [ S ——— ) SPATIU VERDE DE ALINIAMENT] 0.00] 000 565320 5.78|
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA At CAl DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE o000 o000 842250 8.60|
EXISTENT PROPUS CIRCULATY| FIETONALE 000 000  4,658.90| 4.76
DESTHIATIE TEREN = T % me | % DOTARI TEHNICO-EDILITARE 000 000 144.00 0.15
PLATFORME GOSPODARESTI 000  oo0| 37.50 0.4 \
LOCUINTE INDIVIDUALE 12558.80]  7.78] 10815370 67.08| |TOTAL 4“:&““" 15571\87:888.00] 100.00] 97.888.00) 100.00
UNITATI PRESTARI SERVIC!I §1 COMERT 23883.10]  14.82 681220 4.23 / (&) & —
UNITATI AGRICOLE - AGROZOOTEHNICE 1,67350  1.04 1,673.50) 1.04 TTODIO
/ STUDIU .
| | CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN, lipsit de fond construit 13,936.00 8.64 0.00 0.00 - M SO IMA BENEFICIAR: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L. PR.NR.
ARABIL IN INTRAVILAN 90916.60| 5640  26,328.60 16.33 studio m MDA P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE 111/2020
ARABIL IN EXTRAVILAN 747250  4.64 747250 484 S oima B b .
INDICI CARACTERISTICI DE PARCELA maximi admisi: LUCI DE ARS. CANAL 2626000 1e3] 262600] 1.3 ; cul. 36441201 INDIVIDUALE - RUSCO A.O.
=IO I = AN IaAUT auliiol. 0 ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 5,044.20 313 5,044.20 3.13 tol. 6724/682611
DESTINATIE TEREN |P.O.T. min./max |C.U.T. min./max|regim inaltime| h. max [spatiu verde (min.)| -~ [CAI DE COMUNICATIE — STRADA IN LOCALITATE 249880 155 249880 155 sef project Arh. SOIMA MIRCEA STRC-F-%Jggb:‘”lmszgégﬁg%zﬁg“ﬁfgag gf ﬁ":”‘n?u format: A1-
UIRE INDIVIDUALA [10.00% / 40.00% 0.10/1.20 | S+P+2E [12.00m.| 25.00% CAl DE COMUNICATIE — DRUM PIATRA SPARTA 594.70| 037 504.70| 037 e 594/594
ERVICIl, COMERT, DEPOZITARE [10.00% / 60.00% 0.10/1.20 | S+P+2E [12.00m.| 25.00% TOTAL 161,204.20| 100.00| 161,204.20| 100.00 projectat i BN ETOER CONCEPTUL PROPUS nr. plansa
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 02-A




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr.: 5814/16.04.2021

Citre: SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

in atentia: Studio M Soima S.R.L. — proiectant

Spre stiintd: ~ D-lui arh. Mircea Soima

Referitor la:  Concluzia etapei de incadrare in procedura de evaluare a efectelor

asupra mediului

Stimate domn,

Ca urmare a sedintei comitetului special constituit pentru etapa de incadrare

(etapa de Tncadrare) in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, in vederea
emiterii avizului de mediu pentru P.U.Z. si R.L.U. “Ansamblu locuinte individuale
Rusco” — sedin{d care a avut loc la sediul AP.M. Arad in data de 14.04.2021 va
comunicdm urmatoarele:
1. A fost luaté decizia cd planul nu necesitd evaluare de mediu i va fi adoptat féird aviz,
2. In conformitate cu prevederile HG 1076/2004, art. 12, paragraful (1) — aveti obligatia
de a face publicd decizia etapei de incadrare, in termen de 3 zile de la data prezentei,
prin publicare in presa locald a urmitorului anunt:

RUSCO INTERNATIONAL SRL titular al planului P.U.Z. si R.L.U. “Ansamblu
locuinte individuale - Rusco ”, amplasat in Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr,
31, 45, 49, 50, 51, 53, jud. Arad, aduce la cunostinia publicului ci decizia etapei de
incadrare conform H.G. nr. 1076/2004, este acea de adoptare a planului fird aviz de
mediu. Propunerile de reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris, in termen de
10 zile calendaristice de la publicarea anuntului, la sediul APM Arad, din Arad, str.
Splaiul Mures, FN, jud. Arad”

Dovada publicirii anuntului se va transmite catre APM Arad insotitd de prezenia adresi,
prin_posta sau servicii de curierat sau se vor depune la biroul preluare documente la
intrarea in sediul APM Arad in zilele de luni, marti sau joi intre orele 8.30-13.30,

Cu deosebita consideratie,

Director Executiv
Danoiu Dana

Avizat: Sef Serviciu/Sef Birou

Adina Dr%

intoemit; Dacian Elarentin Tosif / 16.04.2021 — ORA |®

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail; office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6855 din 07.05.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L, cu sediul in
municipiul Arad, str. Campul Izlaz, nr. FN, jud. Arad, privind planul “Intocmire P.U.Z. si
R.L.U. aferent — Ansamblu locuinte individuale Rusco” propus a fi amplasat Tn municipiul
Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31, 45, 49, 50, 51, 53, judetul Arad, inregistrata la
A.P.M. Arad cu nr. 657/R/4497 din 25.03.2021, cu completérile inregistrate la nr. 5194 din
06.04.2021, nr. 5462 din 12.04.2021, nr. 929R/6239 din 26.04.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2008, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri $i programe, cu modificarile $i completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritafilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 14.04.2021 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. gi a anexei nr. 1 ~ Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — Ansamblu locuinte individuale Rusco”
propus a fi amplasat Tn municipiul Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31, 45, 49, 50,
51, 53, judetul Arad, titularul planului - S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L, nu necesita
evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvatad si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel, 0257280996, 0257280331, 0257281461

E Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Planul urbanistic zonal a fost intocmit in vederea reglementarii unei zone cu functiunea
dominantd de locuinte individuale, funcfiuni secundare unitati prestari servicii, comert,
agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde, dotari
tehnico-edilitare.

Incinta propusa pentru reglementare, are suprafata de 92.385 mp, este situatd in sudul
municipiului Arad, in cartiertierul Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu. Aceasta
este compusd din gase parcele, avand suprafata si categorie de folosinid dupad cum
urmeaza:

Nr.crt. Nr. extras C.F. féuprafaté (mp) Categor'ie folosingt_g Propri-étar

01 329193 19.364 | S.C. RUSCO

02 329847 _56.000 ‘__"_" Intravilan curti constructii ig\l;ELRNATIONAL
03 329820 1471 o |
04 344071 6.465 !
05 329826 16.585 |

06 307063 42500 Arabilinintravilan

TOTAL 92385 -

in prezent, terenul aferent CF-ului nr. 329193 Arad, este partial ocupat cu construciii avand
destinatia unitati prestari servicii si este Tmprejmuit. Terenurile aferente CF-urilor nr. 329847,
344071, 329826, 327963 Arad sunt libere de constructii. Pe terenul aferent CF-ului 329820
se gaseste o instalatie tehnico-edilitara: antena GSM.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 311/21.02.2020 i Avizul de
Oportunitate nr 14/02.06.2020 eliberate de Priméria Municipiului Arad.

Incinta reglementata apartine de UTR 49 — zona cu functiune dominanta locuire.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 151284 ,55mp care sd cuprinda toate
vecinatatile relevante fata de incinta reglementata.

Vecinatati:

Nord: terenuri proprietate privatd, categorie folosintd drum, arabil in intravilan si curi
constructii (unitati prestari servicii, locuinte individuale).

Sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil Tn intravilan si curti constructi
(unitati prestari servicii, locuinte individuale).

Est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curi construcii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale).

Vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabile extravilan.

Accesul in incinta va fi asigurat din strada Constantin Ticu Dumitrescu.

in incintd se doreste realizarea urmatoarelor obiective, avand functiunile dup& cum urmeaza:

- locuinte individuale sifsau cuplate cu regim mic/mediu de inaliime

- spatii verzi amenajate

- circulatii carosabile

- circulatii pietonale

- constructii si dotari tehnico-edilitare

- gospodarire comunala — platforme depozitare desgeuri

- amenajare accese

- sistematizare teren

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
\ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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[ncinta va fi organizata In 3 subzone dupa cum urmeaza:

Zona Z1, aferentd CF-ului 329193 Arad, Tn suprafatd de 19364 mp, este situata de partea
dreaptd a strazii Constantin Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei, are
categorie de folosinta curti constructii in intravilan, este edificatd cu constructii cu destinatia
unitati prestari servicii, pe o suprafata construitd de 1801 mp. Se propune demolarea tuturor
cladirilor din incinta.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- Lm - locuinte individuale cu regim mic/mediu de Tndlfime, 33 loturi, cu suprafete cuprinse
intre 402,60 mp (iot 10) si 681,44 mp (lot 21).

- CCr, CCp, Spa, Spc, GCg - 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiu verde
de aliniament, spatiu verde compact si platforma depozitare deseuri, cu suprafata de
3434 40mp.

IS — zona cu functiuni secundare unitati prestari servicii i comer}, compusa din loturile 1, 2,
3, 19si 20.

La subzona Z1, se va desfiinta accesul existent in incinta si se propune realizarea unui nou
acces Tn colful sud-vestic, de unde se vor realiza drumurile din incinta.

In vecinatatea accesului pe latura sudic3 se va amenaja platforma de gospodarire comunali.

In coltul sud-estic se va amenaja o zona verde compacta in suprafatd de 385,51 mp (minim 2
mp/locuitor - 33 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 264 mp). Aici se afla un post trafo pe stalp ce
se pastreaza. -

Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafaia de
30521 mp, este situata de partea stanga a strazii Constantin Ticu Dumitrescu, directie de
mers spre str. Constitutiei, are categorie de folosinta curti constructii in intravilan si arabil in
intravilan, este edificata cu o constructie tehnico-edilitara ~ antena GSM pe latura Nord.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- Lm - locuinte individuale cu regim mic/mediu de inadliime, 48 loturi, cu suprafete cuprinse
intre 299.15 mp (lot 22) si 2047.48 mp (lot 42)

- CCr, CCp, Spa, Spc, GCg - 1 lot cu destinatia: circulatii carosabile, pietonale, spatiu verde
de aliniament, spatiu verde compact si platformd depozitare deseuri, cu suprafata de
6860.90mp.

- TE - 1 lot cu destinatia dotari tehnico-edilitare Tn suprafata de 225 mp, unde este o antena
UMTS, are ca zona de protectie, zona imprejmuitd cu gard metalic

- 2 loturi cu destinatia rezerva de teren Tn vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin.
Ticu Dumitrescu la 12 m, cu suprafata cumulata de 25,33 mp.

- IS - zona cu functiuni secundare unita{i prestari servicii si comert, compusa din loturile 1, 2,
3 si4.

- AS - zona cu functiuni secundare agrement si sport, compusa din loturile 42 si 43.

La subzona Z2, accesul se va realiza din str. C-tin Ticu Dumitrescu prin intermediul unui
acces nNou propus.

in vecin&tatea accesului pe latura nordica se va amenaja platforma de gospodarire comunali.

Pe latura nordica se va amenaja o zona verde compacta in suprafatd de 780,04 mp {minim 2
mp/locuitor => 48 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 384 mp).

Zona Z3 aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafaid de 42500 mp, este situatd de partea
stdngd a strazii Constantin Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei, are
categorie de folosinta arabil Tn intravilan si este libera de construciii.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupd cum urmeaza:

- Lm - locuinte individuale cu regim mic/mediu de naltime, 78 loturi, cu suprafete cuprinse
intre 400 mp si 929,14 mp (lot 78)

- CCr, CCp, Spa, Spc, GCg - 1 lot cu destinatia: circulatii carosabile, pietonale, spatiu verde
de aliniament, spatiu verde compact si platforma depozitare deseuri, cu suprafata de 939220
mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin.
Ticu Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 9,21 mp.

3 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
ol % Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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-IS - zona cu funciiuni secundare unitati prestari servicii si comert, compusa din loturile 33,
34, 35, 36, 37 si 38.

La subzona Z3, se propune realizarea a 3 accese in incintd toate din str. C-tin. Ticu
Dumitrescu, de unde se vor realiza drumurile din incinta.

In vecinatatea accesului 3 pe latura sudica se va amenaja platforma de gospodarire comunala.
in coltul sud-estic si pe latura sudica, se vor amenaja doua zone verzi compacte in suprafata
totala de 650,70 mp (minim 2 mp/locuitor - 78 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 624 mp).
Indicatori de parcela maximi:

- P.O.T. min = 10%; P.O.T. max = 40%

-C.UT min=0,10; C.U.T. max = 0,95;

- regim ]naltime: S(D)+P+2E;

- suprafata construita totalda (maxim): 28988,64 mp.

- suprafata construitad desfasurata totald (maxim). 68848,02 mp.

BILANT T ERITORIAL ZONA 71— LOCUINT E INDIVIDUALE #i functiuni complementare =
DESTINATIE TEREN 2L 0 EHORDS
mp “* mp %
ZONA CONSTRUCTIF SERVICIl, COMERT, L OGISTICA, DEPOZITARE, din care 19,364.00 | 100,00 0.00 0.00
edificall  3.801.00 30 - -
ZONA LOCUIRE INDIVIDU ALA, si functiuni complementare Q.00 0.00 19,364.00 | 100.00
LOCUINTE INDIVIDUAL E =i funciiuni complementare, din care i 0,00 09.00 1592960 | B2.26
ed.lﬁcl'bd mak 4!1_?_; - - 5.371. B4 -
zond verde amenajata min 207 - - 3.785.91 B
platforme 31 a!b:l - - 6.371,84 -
CIRCULATI | 0.00 0.00 3,045.89 15,75
carosabil| - - 4.785.80 -
peetonal] - - 652 B0 -
platforma gospadareascal - - 750 -
xre verde da )yament - - 602 69 -
SPATIU VERDE COMPACT | o0o0 | 000 | 38551 | 199
EOTAL | 19,364.00 ] 100.00 | 19,364.00 | 100.00 |
L E Z sl functiun] comlementare =
DESTINATIE TEREN EXISIENT FROEUS
mp % mp Ya
INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII din care 13,936.00 [ 4566 0.00 0.00
dotar lehnreo — eddilarn 225 00 - = =
Tuciu de g 1,096.20 - - .
INTRAVILAN ARABIL 1658500 | 5434 0.00 .00
ONA LOCUIRE INDIVIDUALA, sl functiunl complementare 0.00 0.00 30,521.00 | 100.00
LOCUINTE INDIVIDUALE. s functiuni complementare, din care 0.00 0.00 2231702 ¢ 7312
adficabil max. 40%) - - 5.925 61 -
zona verde amenayola mmn 20%)] - - 4 4563.40
platforme i aled - - 8,926 81
CIRCULATH o000 0.00 5.077 41 19.91
carosabi 5 = 3.584.20 N
pielonal] - - 1,192.90 -
platforma gospodareascs| - - 7 50 o
Zona verda de alimament] - - 1,292.81 -
SPATIU VERDE COMPACT [ 000 | 000 | 78004 | 256
DOTARI TEHNICQ EDILITARE [ 22500 [ Q74 [ 22500 | 074
LUCIU DE APA 1,096.20 3.59 1,096.20 3.59
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC 11 vederea largir Str. C. Twcu Dunitrescu - - 2533 0.08
[[OTAL § 30,521.00 | 100.00 | 30.521.00 | 100.00
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— BILANT TERD ORIAL ZONA 22— LOCUINTE INDIVIDUALE sl Tuncilun! comlomantars ——
DESTINATIE TEREN e L T e
INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII ¢lin care 13,836 00 45 66 000 Qoo
dofar (ehnmo = sdiiars] 235 D0_ - - -
vy de aps) 1,096 20 - - S
INTRAVILAN ARABIL 16,585 00 54 .34 0.00 0 00
ONA LOCUIRE INDIVIDUALA, sl functiunl complementars [+1]0] .00 30.521 00 100 00
LOCUINTE INDIVIDUALE st funchiuin covnpleimeniara. din care | 0.00 oo 22317 02 7312
sOiGoby mex_ 0% - = §.576 87 5
Zone_yordd OaMnoate min - - 4 #8340
platfonme Jf kel - - 8§ 520 B1 -
CIRCULATH | [ilels] 0G0 GO77 41 499t
coroanbd] - - 3584 20 -
o - - 1. TWE,
ormg rapac. N ~ 7 50 N
Tona verde oe alnament] - - 7. 202 8v g
SEATIU VERDE COMPACT. 1 ©o00 | 600 | 78003 | 256 |
DOTARI TEHNICO EDILITARE [ 22500 | 074 | 22500 | 074
LUCIU DE APA 1.096.20 3 59 1,096 20 352
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC 11 vederea Inrgns Str C Ticu Dunutiescu - . 2533 08
LoiAL J 30.521.00 | 100.00 ] 30.52!.§§ I 1§§_§§ I
’ __BILANT TERTORIAL INCINTAREGLEMENTATA_____ B
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN mp 7 mp %
INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII 33,300.00 36.04 0.00 0.00
INTRAVILAN ARABIL 59,085.00 63.96 0.00 000 |
ONA LOCUIRE INDIVIDUALA, sl functiunl complemantars 0.00 0.00 92.385.00 | 100.00 |
LOCUINTE INDIVIDUALE, si functiuni cormplementare, din care Q.00 0.00 71,344.21 7722 |
edificabil max. 40% - - 28,537.68 - =]
2Zona verde amenaiata min, 20% - - 14.268.84
piatforme 81 &l - - 28.837.68
CIRCULATH a.00 0.00 17,868.80 19 34
carosabi] - . 10.614.80 -
nietonsl] - - 3.577.90
platforma gospotarmasca - - 22.50
zorma verde de alinfameni - - 3.653.60
SPATIU VERDE COMPACT [ 000 | 000 | 1.81625 | 197
DOTARI TEHNICO EDILITARE l 225.00 l 0.24 I 22500 [ 024
LUCIU DE APA 1.098.20 1.19 1.096.20 1.19
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC in vederea largirii Str. C. Ticu Dumitrescu - - 34.54 004
I! OTAL | | 92,385.00 | 100.00 | 92,385.00 I 100.00 I

b) Gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Investitia propusa se Incadreaza in linia de dezvoltare care caracterizeaza aceasta zona..

¢} Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG 525/ 1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabild a spatiului
propus, asigurarea facilitdfilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona
rezidentiald, in consecinta, planul se va integra in zond, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa in scop menajer i potabil: in zona existd retele de alimentare cu apa, pe
strada Constantin Ticu Dumitrescu. Se propune extinderea retelei existente si realizarea
bransamentului la reteaua localitatii. Acesta va alimenta toate constructiile propuse n incinta.
Din reteaua localitdtii va fi asiguratd si rezerva de apa de incendiu pentru instalatiile de
stingere incendii.

Evacuarea apelor uzate: in zona exista retele de canalizare menajerd, pe strada Constantin
Ticu Dumitrescu. Se propune extinderea retelei localitdtii existente si realizarea
bransamentului la aceasta.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Evacuarea apelor pluviale: provenite de pe Tnvelitorile constructiilor, considerate conventional
curate, vor fi dirijate spre spatiul verde din incintd. Apele pluviale colectate de pe drumurile
din incinta vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre
refeaua de canalizare pluviala de pe strada Constantin Ticu Dumitrescu sau spre canalul CN
2605 situat [a vestul incintei.

Alimentarea cu energie electrica: se propune prelungirea retelelor edilitare existente in zona
(strada Constantin Ticu Dumitrescu)

Alimentarea cu energie termica: va fi asiguratd pe fiecare corp de cladire in parte, prin
utilizarea de centrale termice proprii pe gaz natural, energie electricd sau combustibil solid, in
funciie de necesitati.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin extinderea retelei existente si bransarea la
aceasta.

Gospodarirea degeurilor menajere: deseurile menajere vor fi depozitate in containere
speciale tip europubele, amplasate intr-un spatiu special amenajat.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR
525/1996, dupa cum urmeaza:

- pentru locuinte: minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.

- pentru servicii, birouri

1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp

1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitdti desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp

1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp

- pentru agrement

1 loc de parcare la 10-30 persoane.

1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi.

Se vor amenaja spatii verzi si plantate, un minim de 20% din suprafata fiecarei parcele
edificabile.

e} Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodéririi apelor. Degeurile
menajere si reciclabile produse in incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
spafiu special amenajat pe fiecare parceld, de unde vor fi preluate de catre operatorul
economic autorizat de salubritate a municipiului Arad.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat n calcul impactul cumulat cu activitdfile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umanad sau pentru mediu (de exemplu, datoritid
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
61/09.03.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, planul propus este in
concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igien& si sanatate publica.

e) Marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica gsi marimea populatiei potential
afectate:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Planul propus se va implementa in municipiul Arad pe strada Constantin Ticu Dumitrescu
utilizandu-se o suprafata totala de teren de 92385 mp, zona studiatd avand o suprafatd de
151284 ,55mp.

f) Valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat Tn studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri,

Depasirea standardeior sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu Tn zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
n ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua municipiului $i incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea in reteaua de canalizare a orasului si se
vor incadra n limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule Tn suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura Tncadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 | Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
Tncat sa nu blocheze caile de acces, s& nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru Tndepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor in interiorul
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viatd al populatie st Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societiti
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
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- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe pericada

derularii lucrarilor i dupa realizarea investitjilor,

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de 2 mp / locuitor spatiu
verde, conform HG 525/1996;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus:

Obligatiile titularului

Se vor respecta prevederile:

- 0.U.G nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor;

- H.G. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri In temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectis
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Factura nr. MAN00002353/23.03.2021 emisa de Posta Romand SA, privind achitarea
tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 311 din 21.02.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Avizul de oportunitate nr. 14 din 02.06.2020, emis de Primaria Municipiuiui Arad;

- Extras Carte Funciard nr. 327963 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 329193 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 329820 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 329826 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 329847 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 344071 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Certificat de inregistrare seria B, nr. 2597626 eliberat de ORC de pe langa Tribunalul Arad;
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- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 61/09.03.2021, emisé de céatre
Directia de Sanatate Publicad a Judetului Arad;

- Aviz de principiu nr. 777/09.03.2021 emis de ANIF - Filiala Teritoriald Arad;

- Aviz nr. 547/24.02.2021 emis de RDS&RCS S.A.;

- Aviz favorabil nr. 24/25.02.2021 emis de Telekom RC S.A.;

- Aviz favorabil nr. 212890413/03.02.2021, emis de cétre Delgaz Grid S.A,;

- Acord Compania de Apa Arad S.A. emis sub nr. 3569 din 15.04.2021;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. Studio M Soima S.R.L.;

- Plange anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zon3;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Punct de vedere nr. 1154/Cj Arad/06.04.2021, eliberat de GNM CJ Arad, referitor la
memoriu de prezentare,

- Punct de vedere nr. 177/09.03.2021 eliberat de ANIF — Filiala Teritoriald Arad

- Nota de sedinta nr. 5616 din 14.04.2021 Tntocmita de reprezentantul APM Arad.
Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate Tn ,Jurnal Aradean” din
19.03.2021 si 24.03.2021);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinfa publicului decizia
etapei de Tncadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean" din 21.04.2021;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 19.04.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Se va respecta documentatia tehnicd depusa, normativele si prescriptiile tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de Incadrare, titularul planului avand sarcina sa notifice
APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planuiui initial.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare".

Prezenta decizie Tsi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul act contine 9 (nouda) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTI

SEF SERVICIU A.A A,
Ora da

INTOCMIT,
losif D - Florentin
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

strada Sabin Dragor 2-4 arad, judeul Arad Romama, ot
QFCLE RO 1683483, ORC JO2/110/21 52 199
Capitalvaral sisubschs 9653 000 L

IBAN ROT2 RNCBUDIS 006] 56840001 BCR

TERTPSREINOR
A€, | AC G
Componia de ADS Arad iy

Nr._3569 din _ [/5 ol 2071

Catre,

SC Rusco International SRL
Loc. Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescu, nr. 31,45,49,50,51,53

spre stiinti:
QO 8C Studio M Soima SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. ciitre C.A. Arad cu nr. _ din _ , sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la

COMPANIA DE APA ARAD sub nr. _3569 din __18.02.2021__, prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazd PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

PUZ Ansamblu de locuinte individuale-Rusco

Adresa obiectivului: Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescu, nr. 31,45,49,50,51,53

Beneficiar: SC Rusco International SRL

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Cimpul Izlaz, nr. FN

Certificat de Urbanism nr. 311 din _21.02.2021_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vi comunicdm urmétorul

acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Studio M Soima SRL

Ramdne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{a, prezentul document,

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap3 - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economica pentru utilitatile publice
de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa gi/sau de canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de api potabild, pe strada Constantin Ticu Dumitrscu in lungime
de aproxmativ 150 m cu legdtur3 din strada Constitutiei,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajers.
Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatit operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

| PRESEDINTE C.T.E.
Director general,




acord (conditii, menfiuni, observayii)
Nr. 3569/ din 18.02.2021/
pentru documentatia de urbanism nr. la fazad PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

PUZ Ansamblu de locuinte individuale-Rusco

Adresa obiectivului: Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescu, nr. 31,45,49,50,51,53
Beneficiar: SC Rusco International SRL

CONDITII:

1. Proiectul pentru extinderea retelelor publice de api si canalizare se va supune aviziri Consiliului
Tehnic-Economic al Companiei de Ap3 Arad.

2. Noile conducte de apa si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor deveni de utilitate
publicd in proprietatea autorititii publice §i vor fi preluate in exploatare de operator dupi receptia la
terminarea lucririlor.

3. In cazul in care ciile de acces din cadrul viitoarei zone de locuinte vor avea regim privat, se va
executa un singur brangament pentru toats zona cu un contor general. Acest brangament se va realiza
cu agenti economici agrementati de SC Compania de Apa Arad.

4. Dupi extinderea refelelor publice de apa si canalizare §i preluarea acestora in exploatare de citre
Compania de Apd Arad SA, brangarea §i racordarea imobilului/imobilelor la sistemul (sistemele)
public(e) de alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Api Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-autorizare-
executie-receptie-contractare-furnizare, in baza unei (unor) Cereri de brangare/racordare
inaintati(e) de proprietar(i) ori impuetrminictul ( Imputernicitii) legal(i} si pe cheltuiala acestuia
(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

5. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de ap#d/canal la obiectiv se precizeazi de
operator in avizul de Solutie Tehnica.

6. Prezentul aviz nu fine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu ap3 §i canalizare.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A,

1 Vit Satar: D0go: 24 Arad, judeul Arau POMNIA, tons pnin 33047 W w0 BT JE0 s
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in vederes emlteril v i, 18 l‘EB Zﬂﬂ
AVIZULUIPENTRUMLASAMENT
faze D.T.A.C.

1.DATE DE IDENTIFICARE ~A OBIECTIVULUI DE NVEstI,(pbicqiv, Bgnaﬁciaf‘. Pm@q;t gi_huiqcunt):
1.1. Denumire obiectv(*1) P2, .r'&;):%.i:h..".si‘f.\:&ak;&'....éQ.QLZ.'.!:I.‘.:%..L&‘&."ALL‘.i..L;\f.l,z.‘.\. N A o A

1.2. Amplasament obieetiv(*1) M\, A WAL ETRAVILA Dyt U S TR T G i
1.3. Beoeficiar(*1) .. 220, 2 M Sl o TSI T A Rt e S
Adre.ra{’*f#)...‘.‘.’l.kl’!‘\.\:.z!.\;\‘.?.v.%v.‘i},.,;.e‘:??f.\.%.-.,&;ﬁhﬂf?&ﬁ.lm.:.5;.{-.‘:’.’2.9;,.,.., o T— N 7 BR N
Identitate pers. fizica( *4): BI/C, U | sorvsaersrccsscosssCNP woviiiieceinianannen, B e P ST TR
1dentitate agent ec (*4); CF/ACULILEAND ... cont ACW NI A !.Q.".....-Iﬁ?).ﬂ:’\(.&a}llca‘ kg\:. ......
14, Proiect ar.(*1) ..... AL (202 0 Elaborator(*1) ..,.f::.',g}.;.,f:.u;'I;L?.D.,[g.t-;’l..s.(;;z.&.:!,.&k..ﬁ-.y—.&;.&.:.—..................,
1.5. Certificat de Urbanism or. (*1)... 21121 ¢ > CeBmis de. RIMAZ A M UL, A2 ALy e

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1): . o
AL AL AR, LLNTE, AV L ARETRLL ST L TG AL L b, Heal g RO A FCTo R YRR
R I Y P S e 2l by R AL A AR

2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DB CANAL(*1):

------- . LY tesvene ltl'vvtu-l'uDuaoa-IOIQOI-lllll-llllev'uinon.aﬂonll!ollAlcn.nnl.thv.cow
-----

22, Asrcmxﬁ'mmun DB APA-CANAL LA OBIECTIV(#1); (" inistem public /1. islstem indlvidual / privat
2.2.b.1. Brangament ds api(*1);

9290 52

e . --ll.ll.l""c'-lllltv‘l.00.1.....7‘).'!".!-00'ﬂllIDlluﬁn"lvo"olo.l‘lﬂa.ﬂavona nvﬂaco-eq nnnnnn ve.tuouno.-enoon-noq-
2.2.b2, Racord de *1):
Saeriedsnvevne l'.'lbll.'jll..'lll.'. lllllllllll lﬂlll..lIPIl'llll‘.lvlll’.‘tl.'lD90lo.oﬂ oetoOAevowa Poewwsyog nvﬂo-wnno-ae'.l nnnnnnn Y9P%00cseausommase
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
.....................
torsnesvauannan L T ST 000 aessia s s ene0essasennsennsn
3. MODUL DE mDEPLINIRBACBRD\TTELDR AVIZATORULUI( i}

o7tttk et n e re e toiie e noonensann s

CANEsA0L4sB00vNs 0wy 490000 aremnnang

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

nanunn-nu--.:‘u--nnoan--.o--oa.o.-.»,»-n--;nn..un---ua;-.n (XY

R e T P T 7Y VPO
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. B e Mm.z) ----------------------------------- ;:-uainnn-
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et i pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, {"""" féird condiii / H

.......
.............................................................................................

...............................................................................................




L DATE GENERALE(*)
1. Baza legald
L.213/17.11.1998 privind proprictatea publics §i regimul juridic al acesteja
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de wilitdi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciuli de alimentare cu ap §i canalizare
L. 199725.05.2004 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 50/1991 privind aulorizarea executdrii Incririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pebiru aprobarea Regulamentului-cadru de orgenizare gi functionare a serviciilor publice de api-canal

2. Confinutut documentagiei tehnice anexi [a Figa tehnjes; Bilitigf apS-cansal te JucrX
rejele brangsare utilitifi = civile indwstrie
a). C"ﬂf.‘“"ﬂ de Unl nism (copie), ..... Nr. ..din . i X X X @
b Aviz QAx}-ﬁa_s_ig_ur'érq servicii ‘(copiéj-ﬁr.“ T T X oo q X,
£ Aviz CAA —solufie tehnici (copie) - N, T din T X 1
4. p:a_en{gg{ﬁ géﬁe@._‘ﬁﬁ@'@a}{ﬁ};'é&'éa de execufic planifioaid X | x| x|
&) Memort specialiate aps.canal, exigenic minimedecalie " [x]  [x] [ 1 (x
D Plan de tncadrare i teritoriu Soalch) X X X | X X
. ). Plan(planuri) topografic(e) se. 1:500 - 1:1000 X X X X
). Planar refele, uordr sibterane (upi caz), s, L0 T X [ x| [ ] Ix]
.8 ?i]?.".?':‘.c.‘.‘{a.‘.’f‘ff".s.‘?f?.i’?.ii"{'i!‘?‘.‘!’.‘?‘.‘?5.‘9?.?!’.5‘.‘5‘1‘}?3 (dupdcaz) X L X
. 2): Scheme tehnologice, schieme de moniaj profile caracteristice X Xod ol [
S n el B S
k). S S PRl S s B

.........................................................................................................

Avizele de specialitate C,A Arad necesare in dosarnl tehnic se solicit# g1 se obtin de profectant direc de |2 operator,
Desarul tehnic va £ depus in 2 exemplare pentry fiecare utilitate publici fetace obiectl Fisei [APA. respectiv CANAL
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de Ja data depunerii documentagici complete)
IL. CONDITI SI RESTRICTH SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
L1 AMENT:

Pe Gaseul 5 1 zona de protecti sanis @ reflelor, insalafilor §f comsactiio: specifice apartinind sistemelor publice de
apli-canal este interziss amplasarea de construciii Pprovizorii seu definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).
2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

-------------

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad or./din
b} Valoarea taxei de avizare 2 Fisei tehnice C.A. Arad este do %) lei.

separat.
IV, ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*);
- trasare (informaiiva) gospodidi edilitare de eps-canal existente, pe planur lopografice prezentate de proiectant, restituite,

AT s - Yot erenseesanianeasaane

$i conform anexei C.A. Arad (*3%5) 1a prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:

Rubriclle numerotate sle formularutul de Figh iehmicl sz fompleicazd dupd cum wrmeazk:

(*1) De citre prolectant - oy dstele remliate din documentatit confarm cerinfelor avizalorylui,

(*2) De clire projectant - cu numele, prepumele 5 thial profesional el acestoia {cu drept de semnatui, shilln/muerizat tn danteniu, potrivit legil),

(*3) De clire avizator, ca urmare 5 mmalizel documentafiei g a FISEI TEHNICE depuse.

{*) Robricile marcote cu asterige gz conipleteard de avizalor Ia faza C.U, Iy funcfie de camcteristicile lucririlor 5 de condilile de amplasament,

(*4) De chitre titulacbenchiciar— cu datcle solicitatr de avizator pentru complytarey fscturii fscade.,

{*5) Date ori oeriofe specifice huerdsii, formulaic de C.A Arad la C,U,, Ia fazt 8F, PT4CS, ori in procesul de analizg a dosarului tehnic In agexn i Figt,




A A,

S

A }

- .,. - b'ﬂ-.ohv.\ v

" -




* 00SN¥ - FTYNAAIANT ZININDOT (FTANVSNY - [ IS Z1d 21100 : ejponjos o
 1!qBIE 119} 1§ 1N5NYSU0O 1LNG : Buisoj0y ap 2109380

 9[BINaWOD 1130N4SUGD BUOZANG - 6f 09g1 ¢ unosed euozqng - 6p dg ;D4 uuouos enRUnSa(q
JIWONODT TAWIDAN 7

{dwgeszy=g
~AVAV £96LZEI 4D ¢ d'wgg0rz=F - AVUV 9286761 47 ¢ duIg9p9=S - AVAV 9£862€14 4D ¢ dwigggg=s - avay
LYB6ZEWU 4D dwyLp[=§ - VAV 0Z86zE T 4 * dWYYE61=8 - QVAY €616Z€4U 40 wWioyuos ‘wasay ap Zgjeidng

* TS TYNOLLYNMALNI ODS(1Y DS © ®eapd amandosd ‘pesy npnidiorunu nue)iARsur Ut jens uose )
D1ATHASL TOWIOTH 1

PYOIA1LAA0D as
‘2s80U3)[ 1 3]1gIo dwos 18 sjugoyIpow
no> ‘yjonysuoo op JO[LRION] ILGINOoX9 Bafeztio)mE putand ‘1661 / 05 "1 nFaq a[uapasaid no syENULIcIUOD uj

" 8102 /205 “1u QVHY
[E307 [nimifisu0)) eargigion no meqorde ‘B 78} / MU wsiueqn op Jaifeluswnoop ojuguswagal inIsway uj

4 (esop)
TT09T ¢ 6I0LL : AVD ¢ /6L LI/ 1/0P/T/LTSh ¢ NON INPRIY-TT/GT/L/T/L//OV I 1/LTEY © 0T86TE ¢ E616ZE dOL,

P AVYYV £96L7€ P AVEY 928678 ¢ AYAV 9EB6ZE * AVAVY LYBGIE ° AVUY 078625 AVHV £6167€ 40

uiad yeoynuapy nes de * 23 “ 95 “ 201q % g5 * Ts “gg g * §¥ * I€ "4 NOSTAUITNNA NDLL NLLNVISNOD ‘0§
“ fesod poo * [ruogoss © fyes ‘aAvay [nidiomunus ‘avyy [nfopnf u jeays - njonnsuoo nesps ua19) - [ajiqoun nguasd

0Z0ZT°20°S0 UIP 9618 “Ju Bf HeygsiFouu) ‘wod'ooyrlDpeis-moipn)s [Yew-2 © Hoja[o)
det ot os ¢ oojq E W ZVIZI TNANYD WIS ¢ (uod poo * Juotoas © pmes ‘@qvav ndionw ‘Gygv
ndapal up nijroiuop n> eatzy -s:d TS TVNOLLYNUAINT OOSNA DS 9p jesaipe (12180 & areuun &)

* 00SMY - ATVNAIALANI LNINDOT OTENVSNY - NTH 1S N%m STurou]
* [ndoos uj

wizgqrz P //5 N
WSINVEUNR 3Q LVII4LLEAD

070Z°70°50 wIp 96p8 "IN

AVYY ITTNIIDINGIN VY YT
avyyv ntaanrs
VINYINOY

ZUbV-VIAd 9°q

‘g1$od unxd Aoanp 3P PIEP 2| |T|MUBIDI[OS SIwsURI ],
uip “1u 1jueyyo uug 3p BXE} Jellyoy
o mgiqeiea nuBunjaud geq

dAS LOALIHAV

“IVHINID AVLIEDAS AVINIID

"WSHIRGIN 9P JeOy1a0
3e un ‘n33) a|njipuoo ug ‘u1iqo vs pueuLm Imuenoyjos ‘epqisod 938 nu u|[iqeiea € oxBunjaxd enou o ‘e38p ¥)seooe ednQ

Ip e)ep v sued ap BjEp B} 2p

WSINVEEN 3d (N IOLYOLNLAE)D
VALVLITIEVIVA ALSAONNTHAL AS

aJeouIa)n ayurgiodusoo
1§ 3jLgaypow no “rfonnsuocs ap JO]ligION| 11IgIN0AX? BasezLIOMNE purald |66 (/0 U 1139] a(uapasaud no sfewI0)U0D uj



*duy

{
T opErpE P

03P INMUEYINOS SIWSUR )50) B WSIUgqQ.n ap JBOLIHUD |MULZalg

L " UIp “Ju BUIaS 1ajuelyo uLojuoo
‘NOY 2p 2Je0jRA UL 1 oo, 8 aseleusury 1s WSIUBQL() 3P BISIWOD ango op WSIUBQIN 3p IN[rigedyIua; ) eareziAe nguad
¥XEL 18 NOY - gluaSin ap gxe) ‘0707720750 UIP SEBIFZO U JMX WV PSS 10duBRyd wiosuoo ‘o 8T'E86 9P BXE 1EIyoy

U vy 1z

E&&D np &«.E<
4 L)ALV
N

[ '$u0D

“IVHANEO HVLANIFS |

IHULS B)BD ©f 3P jun| $T op ajeN[IqeEA D1B WSIUBQIN 3p JEOYILGI [Mjuszalg

:(1d02) ox®) Joj2BORULIN 3je epejd ap ajsjuawnoog
*3|e80 Jojoxe) BareOR puiand epeaoq (3
‘mynipaw enosjold nyuad sjusiaduos IHeIoINe [B ALELSIUTWDE [A)OY (2
40 ut sLosut jnusse) nuad pery 1 g0 0 1eziA alenyts ap uejq--
“eNI[eI03ds 9p 1prg “pp
“RI0IS08 S[E 3J8Z{[2.0UIISIP JO[HIIIALDS B(E nes/s a|rnuad so1qnd 1stjensiuiupe aje soyisads S[1NpI0Je/R]ezZIAR "C'p
1arjejndod eajeigups

giar erosjoud TIPUSOU! B] BOJR)INOSS [

‘putand Lnpiooe 18 aziay 7p

ueqIn podsuey [ BOLUL) a1diaua no argjuowre [
ajejIgnies 0105313 311aua no asejuswile [
QAUOJIIA} ] 2BZI[BUES []
3jeinizu ozed ede no auzguawe [
‘RIMonyseyut 1§ sueqn aprjgpn putand Lmpiode 1§ eziAy | 'p
"ISIUBQIN Sp [rYeolNaD unid ap1qE;S 9] rmpIooE 18 spzIAY (p
avia o qoLdad O ovwLean
‘ZB2 pdnp “j g - gowuyd) edeluswmnoop (o
JEZYBNIOE [euiBLI0 “LIBIoUny 9LIB)) 3P s643Xa 6)UZaId BA 95 31BZLI0)NE ¥}
(mrez11eda) 21dos) jape sundsip nu a0 a1eo uy [nzeo uL ‘12 €] Jez][BnjoE SJeULIOfUL 3P BIRIDUTY S11BD ap |asenxs 1§
1Z 8| yezijenioe (ensepes uejd ap [nseuxa ‘zeo gdnp ‘nes ‘uionysucy nesy$ uate) ‘tnjnjiqow: eidnse Iminj epeAocp (g
- ‘wsjueqIn 9p [MEOYILI0 (B
UIWNIOP I[3IBOYBULIN
P muosuy y ea FAVINUISTQ/AHINALINOD 4@ ALLVZIIOLINY V TAALOAY Ja YIIINAD s

~ TIPV-VIAd 9'd

NuRRd U dorgnd 1aiRns nwpe yleniomne jd
PAALL B 3IBZT|PaL Ap erluaiul vy B

i 15008 ¥auou v ap eifedljqo ol vsase

101

OIS0 AP Jo[LgIon;
RIS PSLL/LOME Ratad 10100 BosoUHUAL B} 241Akd N apwajeduioo songnd 1oy
ahgnsoine ey 1woas eagnou e ap eeBigo e muepoos Tojmpaw exdose 1011584
1HENEAS paeEaan M s inpmpow eiinatoud nouad yusiadwes TR 34pD
nnipaw enodjead najuad a1ucpd o NIRIONE
Paw eIdnsE BI9}SI0R 10]2109)0 IR EAD
FIS 15 [IAsaaus v ojeiliug nagnjeas vosapas mnipaw erisaroud nnuod
vuazand o5 v op viedigo SIE IV LLLL "Wisiuegan ap wmaiussy muozosd vanwnd gdng
1141puoo a)saoe uf
*201[qnd 1LgnsUeS ajeseyNzZas o prode ut i ALY BRIEZI[B31 1] 2u1Ad N [BIOLO 319paa op jound 1nun (ginuLoy
5 mmargnd sopungdo fugzifenuas ‘eoyqad 1umyjnsuos IIgn3Ise jnwsiueosut aidspiqes inpupaw eijosjond nyuad
gu3jadwod eajriome nipsw ap {MNPJOOE € aso3iwa ap ranpaoosd g asand no Jopefunes aoelsHEs B219paa uj
“aquzjaduios 2o1)qnd latjeysiunupe eajejomne g 1jongsuoo ap Jojugion;
tHpjnoaxa eamezuowe nusd 1arjejuswnoop loundap soneue ‘wsiuequn ap NMEIYIIaY eassyiwe gdnp gieodgysap
9§ Mpaw 5p INjnpiode B asspwe op ewpsoord ‘HAD/LEE/SE mpnipsuo)y 1Al Jojuspasayd Eoreonde u
“jnipaw eadnse inpmoedu 1sgnieas ssndns Jopa302101d E351) UYL sjeArid/aonqnd
1alnsaAur Injnyoetoxd B3JRIPEOUIDU / TaIRIPEOU} ‘ZED gdnp ‘gpioop gs 1§ 9Z9Zl[eUE S BSEadR ©O nyuad aipaw ap
E[Bl10}L1] BajE)LI0INE 2108)u0d 8 op eifedi|qo IMIMUEIIOL 0S EOIUNWIOD 35 WISIUEGIN S JNTEOYIHSD und “4/19/96 121300113
© 1§ GHO/LEE/SY 1oA0M] B ‘arlysnf e[ [nsaooe 1§ tnpnatjqnd easedioned g astand no ‘eaIEolIpOW 13 [nIpa nd imgSa|
u swesdord 1§ unuwerd sopumue BmIoqe|s Bl Injnorqed easedionsed putand g0/5¢/€007 ueadomnyg n|musuwejey
1§ njjisuo) eApsang uud 1§ q0/1 /46 MApIsuo) eanoaaq uud greoypow ‘njnipaw eidnse speand 18 201jqnd
as101d Jownue J0[RKEY BareNiBAS putand (v eansanc) HHO/LEE/S IMnIIsUC) 13ARoR eateode uj
‘N'd Innéompy jnrejds ‘qyvyy
Imupa 8110030 nouad efusiy ‘mqnipawi erjosjosd ayusd ojuoyeduios 1gjuone Bsoupe A oS [mueyaLjos - arejuysap
Sp/ANAQSU0D ap - WONUSUOD Bp JOJLBION| 1ENOIXD EaJeziione nnusd 131feluswnoop 1IRI0QR|s [ndoos uj
‘WSINVEN IA KYTNLYDLILLYED ININAVINLIL 3TV ULVSITHO b

BHSILLUPE
a[a104o
etienys vy

' anRnsuiwpe

1l 3001
BJUS)AWo wareione 2|

jaugsuad ap 1gIan MRIxa © ap jaidaap ga2iuns by 1§
QIBIIYSIPOITRAISTOD Ap SUTRLIBINE Ap 20 2w ng WISTHEGLIA 3P [mEdyiaa))

ZORINT:|
AININDO'] (NTAWYSNY 043uad © peay (midisungy ¢ [890] [apsaos o 1eqoade saapoa
Ul JUBIRYE ()T 15 ZNd 2ATWI0I] niyudd Jele|oap ndods ut ‘lezinn iy ILYOL WISIUBQIN 8P 1BOYILGY [Muazaly

“dpEpunpiodo ap ziAy nun sasajwe EUDIOS BA 35 7114 1a13BJuUSWINOOp 111a11u 1iqe[eaxd u)

S aymygasas uiad nes yoaup ‘umo) g Injnsaooe ueindise [ususs ut otjqnd [njuawop no Jojumo| eyEal BIpMIS BA 95

* BUBILOY B[IAID BORNRULIOY ERIEIOINY oliqnd nwnep [Luojensiuiwpe ap SIW3 [N|NSI008 © oNn1SU00

P [M2IAY ‘aeuEd Joleunep zy ‘emm[noil) [MOIAIRS-RIGAMY Blod ‘SAY ‘dSA ‘Od ‘ISd WoNdd), “puFzedisq
‘ioug ‘ede ap eweduioy “mpipaly enooolg ‘srepumiodo 9P ZIAY @ 9ZIAR B[RIBOJBULIN SUNQO JOA oS ZNd nyusy
L. {ZNd wsiveqin ap EHEIUSILNIOP B] JEXaUR If BA 3180 PRIY [4)() 9P 18ZIA ‘JBZI{EM)OB

Jensepes / oyeifodoy japodns ezeq F] B9AB 10A Injnuasa) [e otpunf unSas op jao IS sopsiueqIn pruawslSas op jnuely
* PUOZ U1 9jeqosde 15 ZBI0qE[S WSIUBGIN 9P HEJUAUNMDOP S}[E[9[20 (10 81300 1 kA n-znd

* 000Z-010 WO AnEopW “Zd [ TUPED [MNUBUOD IS 21e10GR[S 3P "POJSW puiAld 1PIUS 1S 96/678 YOH “da1]6/05

81( D M ‘[ "uije “zg ue "da1100Z/05¢ 1uSe] ‘ponsad Bs1e30adsal no Jussaje Ty 18 ZNd 308uaWnoop o 1woojul ea g
fdwposzy=§

- AVAYV £96LTEU 4D * d'wgg0TZ=S - QYUY 9786ZE UL 4D T d'uIg9p9=8 - AVUV 9£g67E U 40 f d'up009=s - avyv
LYB6TE M D * d'W | p[=§ ~ QVYY 0Z86TEIL 4D dWHIEEI=S - VYV £6167640 40 wuoyuoo ‘uase ap fggeadng
* BILO9|0 21310u YsuBo ‘ede ‘nepn no arediyog

‘18qoxde ()T 1s Hng no SEIULIOJUOD UL 8% * 9 YL U Jenyis usio),

JINHAL 1NNIDZA €




ublicitate imobiliar

g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD _ Nr.cerere | 105625
rg? Bifgul de ¢ by

i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
y?
g - |gnﬁm'ej||mestamp 042
W EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod venflcare
i e PENTRU INFORMARE TT T
NII}IHII\IIIHIIIINI il ||IIHII>|H|N!|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5561 - Aradul Nou
Nr. topografic:4327/1/140/1/1/2/1/19/3 -
TEREN Intravilan Aradul Nou
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. | Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 344071 6.465 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

72234 / 29/07/2020
Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de NP Botos-Gavrielscu loan;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) RUSCO INTERNATIONAL SRL, CIF:9337981
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 344071 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
344071 6.465 '

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
; - DETALH LINIARE IMOBIL

351112

329820

iy
/ 344071 —f;

mé“alnss
S !
349616
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . . .
crt | folosinta |vilan (mp) larla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 6.465 _ - 4327/1/140/1
constructii /1/2/1/19/3 -
Aradul Nou
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit e+ (m)
1 2 198.742
2 3 13.834
3 4 35.304
4 5 7.041
5 6 18.173
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 344071 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e+ (m)
6 7 10.455

7 8 206.652

8 9 3.298

9 10 7.323

10 1 21.34

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1/15-10-2020 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 263,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

04-11-2020 PETRU-ADRIAN TICALA

Data eliberarii,

I (parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunaa 1.1



’g" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD _Nr.cerere | 108486
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 21
’ 4 Luna | 10
o TUAndl T 20200
._AN_C.E}_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlﬂcare
euneers e 325867 | IINIHIIHIIINII!
1 1) 75 %Hﬂik\ E\

ot Fupciare 325847 Arsd T

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5866-Aradul Nou

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 49, Jud. Arad
Observatii / Referinte

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SuPrafata* (mp)

Top:

A l4327/1/140/1/172 6.000

/1/19/2/2-Aradul
Nou

B. Partea Il. Proprletarl si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

77454 / 31/07/2019
Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 329847 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |l

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

Top:
4327/1/140/1/1/2/
1/19/2/2-Aradul
Nou

6.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

o %gfggggge e Sug;apf)at;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 6.000 - 4327/1/140/1
constructii /1/2/1/19/2/2-
Aradul Nou

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere cliberare Obiect cerere
1 104005 12-10-2020 05-11-2020 Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/10/2020, 15:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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@<  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD _Nr. cerere 1 - 9 hctote imostiar
| Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad AR, ouauneudgz" k

Provi Test:String
- PhysT %?aﬁr‘%ams An(onela*gnca Marc
S:gnﬁmejhmestamp 202

AN,
e i R ' 1117

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:74595

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11019
Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 51, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 329826 16.585 LOT 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
77456 / 31/07/2019
Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 329826 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329826 16.585 LOT 1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
- __ DETALII LINIARE IMOBIL

344071

308874 2

329826

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintd |vilan (mp)

1 arabil DA | 16.585 - . -

Tarla Parceia Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 198.742
2 3 82.073
3 4 220G.131
4 5 17.975
<) 6 24.05
6 7 2.633
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 329826 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

* Punct Punct| - Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 35.74
8 9 2.563
9 1 1.855

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.3/12-10-2020 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
29-10-2020 ANTONETA MARC

Data eliberarii,

A (parafa si semndatura) (parafa si semnétura)
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